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Faksimile
Schweiz (il)

Jetzt wehren sich die Besitzer von Zweitwohnungen
Hohere Steuern und Nutzungsbeschrankungen als falsche Massnahmen
eingedenk der Probleme des Tourismussektors

Michael Schonenberger (msc)

Manche Tourismusorte versuchen, Besitzer von Zweitwohnungen stirker zur Kasse
zu bitten. Zudem werden Nutzungseinschrinkungen erwogen. Jetzt wehren sich die
Besitzer von Zweitwohnungen.

Michael Schoenenberger

Seit dem knappen Ja zur Zweitwohnungsinitiative am 11. Mérz 2012 wird
tiber die rechtliche Umsetzung des Verfassungstextes gestritten. Die
Rezepte der Tourismusorte, um der auferlegten Beschrankung der
Bautitigkeit und der Deckelung des Zweitwohnungsanteils bei 20 Prozent
zu begegnen, sind unterschiedlich. Einige wollen die Hotellerie
subventionieren, einige mochten Zweitwohnungsbesitzer noch stidrker zur
Kasse bitten. Uberdies sollen Zweitwohnungen generell besser ausgenutzt
werden. Dagegen wehrt sich nun der Dachverband der
Zweitwohnungsbesitzenden, die Allianz Zweitwohnungen Schweiz, in der
sich 30 regionale Vereinigungen zusammengeschlossen haben, welche die
Interessen von rund 20 000 Besitzern wahrnehmen.

Die Allianz Zweitwohnungen beklagt, dass in manchen Ferienorten seit
einiger Zeit ein eigentlicher Raubzug auf das Portemonnaie der
auswadrtigen Liegenschaftsbesitzer im Gange sei. Dies trotz dem Faktum,
dass diese schon heute in Form von anteilsméssigen Einkommens-,
Vermogens- und Liegenschaftssteuern sowie Kurtaxen und weiteren
Abgaben wesentliche Teile der touristischen Infrastruktur bezahlten.

Der Fall Silvaplana

Als Beispiel fiir die Gangelung von Zweitwohnungsbesitzern gelten aus
Sicht der Allianz Zweitwohnungen die Pldne der Gemeinde Silvaplana,
eine spezielle Zweitwohnungssteuer zu erheben. Die Gemeinde will damit
die Anzahl kalte Betten verkleinern, reduziert sich doch die Steuer, falls die
eigene Wohnung nicht nur fiir den Eigenbedarf, sondern touristisch
genutzt wird. Ubergibt der Eigentiimer seine Wohnung in der Hauptsaison


http://www.smd.ch/SmdDocuments/?userInterface=SMDDocuments&aktion=protectedDocumentsDownload&view=PDFPageScrollable&an=JM20150205000100355&me=f201502/nzz_20150205_0_0_13.pdf

einer Organisation, welche die ausschliessliche gewerbsmassige
touristische Nutzung organisiert, waire keine Zweitwohnungssteuer
geschuldet. So hdlt es Artikel 12 der Verordnung der Gemeinde Silvaplana
fest.

Das Bundesgericht hatte am 27. Méarz 2014 die von der Gemeinde
Silvaplana beschlossene Steuer fiir zuldssig erkldrt. Trotz der
Einschrankung der Eigenttimerbefugnisse sei die kommunale
Zweitwohnungssteuer kein unzuldssiger Eingriff in die Eigentumsgarantie,
urteilten die Lausanner Richter.

Nun scheint es - aufgrund von Protesten von Zweitwohnungsbesitzern -
dem Stimmvolk von Silvaplana nicht mehr wohl zu sein mit den
Steuerpldnen. An der Gemeindeversammlung vom Dezember 2014 wurde
tiberaus deutlich beschlossen, die Einfiihrung der Zweitwohnungssteuer zu
sistieren.

Die Allianz Zweitwohnungen weist darauf hin, dass in den Ferienorten die
Steuersdtze fur Einheimische nur dank den Zweitwohnungsbesitzern tief
gehalten werden konnen. Der Dachverband rechnet vor, dass die
geschatzten 300 000 selbstgenutzten Ferienliegenschaften in der Schweiz
rund 8 Milliarden Franken zur Wertschopfung beitragen. «Das entspricht
25 Prozent des Ertrags der gesamten Tourismuswirtschaft», heisst es in der
Mitteilung.

In einem Schreiben an die biirgerlichen Parteien, das auch an Wirtschafts-
und Tourismusverbande ging, fordert die Allianz Zweitwohnungen die
Streichung des dritten Artikels aus dem als Entwurf vorliegenden
Bundesgesetz iiber Zweitwohnungen. Dieser Gesetzesartikel wiirde die
Kantone zu Massnahmen zwingen, die zu einer besseren Auslastung von
Zweitwohnungen fiihrten. Ausserdem konnten die Kantone Vorschriften
erlassen, welche die Nutzung von Wohnungen einschrianken. Aus Sicht der
Zweitwohnungsbesitzer sind die Folgen dieses Gesetzesartikels
eigentumsfeindlich und tiberdies ungerechtfertigt. Die vorgesehene bessere
Auslastung der Wohnungen konne namlich auf diesem Weg gar nicht
erreicht werden, da die entsprechende Nachfrage nicht vorhanden sei.

Treue Giste

Bestdrkt in ihrem Protest fiihlt sich die Allianz Zweitwohnungen nach dem
Entscheid der Schweizerischen Nationalbank, den Euro-Mindestkurs
aufzugeben, was den Tourismussektor anerkanntermassen vor Probleme
stellt. In dieser Situation sei es mit Sicherheit der falsche Weg, die Besitzer



von Zweitwohnungen durch neue Steuern und Abgaben oder
Nutzungsbeschrankungen zu verdrgern - und sie moglicherweise zu
vertreiben. Dies wiirde die absehbaren Probleme der Tourismuswirtschaft
nur noch verstiarken, sind die Zweitwohnungsbesitzer iiberzeugt.

Bei den Zweitwohnungsbesitzern handle es sich um treue Géste, die - auch
mit einem starken Franken - im Ferienort konsumierten und investierten.
«Mit dem Wegfall des Euro-Mindestkurses kommen schwierige Zeiten auf
die Ferienorte zu. Einzig die Zweitwohnungsbesitzer bleiben ein sicherer
Wert», heisst es in der Mitteilung.

Ob die neue wahrungspolitische Ausgangslage zu einem Umdenken in der
Politik fiihrt, wird sich in der Friihlingssession im Nationalrat zeigen.
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Briefe an die NZZ (br)
Falsche Massnahmen fiir Zweitwohnungen

Dem Artikel in der NZZ vom 5. 2. 15 tiber den Widerstand gegen Gebtihren
fiir Zweitwohnungen ist ein Punkt beizufiigen, dem noch zu wenig
Beachtung geschenkt wird. Wiirde per Gesetz eine bessere Auslastung der
Ferienwohnungen erzwungen, wiirde unsere einheimische
Bergbevolkerung in einem fiir sie sehr wichtigen Markt massiv
konkurrenziert. Seit gut 4 Jahren erfassen wir fiir Silvaplana und das
Oberengadin konsequent die Auslastung der bereits jetzt zur Vermietung
angebotenen Ferienwohnungen.

Daraus geht hervor, dass das Angebot an mietbaren Ferienwohnungen
schon jetzt zu gross ist. Im Juli und August sind durchschnittlich rund 50
Prozent der Wohnungen vermietet, der Rest steht mangels Nachfrage leer.
Von Dezember bis Mérz sind rund 60 Prozent der Wohnungen vermietet.
Was passiert nun, wenn wie im Falle von Silvaplana, zu den rund 300 zur
Miete angebotenen Ferienwohnungen deren 1500 kommen? Die
einheimische Bergbevolkerung, die oft auf das Vermieten von Wohnungen
als Nebenerwerb angewiesen ist, wiirde massiv konkurrenziert, die
Mietpreise fiir die Wohnungen wiirden bei dem vorhandenen Uberangebot
einbrechen. Bei der einheimischen Bevolkerung in Silvaplana gibt es bereits
entsprechende Angste. Wollen die Politiker der Bergbevolkerung wirklich
eine Einnahmequelle kaputtmachen?
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Doris Romer, Kiisnacht

Der Artikel zu den Sorgen der Zweitwohnungsbesitzer zeigt Fakten auf,
deren sich die Tourismusgemeinden bewusst sein sollten. Als Eigenttimer
einer Ferienwohnung in Laax drgere ich mich sehr, wie es die
Einheimischen auf unseren Geldbeutel abgesehen haben. Ohne
erkennbaren Grund wurden die Tourismusabgaben - je nach
Wohnungsgrosse - verdreifacht. Was mit dem Geld passiert, erfahren wir
nicht; die Gemeindeverwaltung gibt uns «Fremden» keine Auskunft.
Einheimische sagen, wer sich eine Ferienwohnung leisten konne, kénne
auch «ein wenig» mehr Abgaben leisten; im Unterland wiirde man ohnehin
mehr verdienen als in den Bergen. Diese Einstellung fithrte wohl auch
dazu, dass die Gemeinde Laax ihren Steuersatz von 68 auf 58 Prozent
reduzierte. Schade, dass sich Zweitwohnungsbesitzer mit unschonen
Massnahmen «rdchen». Sparbemiihungen werden auf der schweizweit
aktiven Homepage www.touristensparsduli.ch gesammelt; was mehr an
Tourismusabgaben abzuliefern ist, wird beim Einkaufen oder bei
Reparaturen/Renovationen wieder eingespart.

Roland Jost, Ziirich



